DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS ¢. 047/5-2022

Navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym
¢islom 252, vchody A 252, B252, C252, D252, E252 na ul. Obchodna
v Strazskom, v zastipeni sprivcom na ziklade Zmluvy o vykone sprivy:
BytexStr, s.r.o.
Jahodna 518/1, Strazske 072 22
1CO: 51778 823
zapisani v Obchodnom registri Okresného sidu Kosgice I, oddiel: Sro,
Vlezka ¢. 44160/V
zastapena Mgr. Kamilom Hajdu¢kom, konatelom

Drazobnik: Profesionalna draZobna spoloénost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registti Oktresného stdu v Kosiciach I, oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastipena Mgr. Janou étudencovou, prokuristom

Datum konania drazby: 02. marec 2023 Cas otvorenia drazby:  10.15 hod.

Miesto konania drazby: Profesionilna draZzobni spoloénost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobni miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prvi drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu drazby:
Predmetom dobrovoPnej draZby je stbor nehnutePnosti zapisany na LV &. 2545, vedenom Okresnym
tradom Michalovee, Katastralny odbor, Okres: Michalovce, Obec: Strazske, Katastralne tizemie: Strasske a to:
— byt & 89 na 9.p. vo vchode B252 polyfunkéného bytového domu so sapisnym cislom 252, ktory je
postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom 524,
— podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a na prislusenstve: 103 /10000,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku: 103 /10000; parcela registra "C" KN s parcelnjm &islom 524 o vytmere
665 m?, druh pozemku: Zastavani plocha a nadvorie,
Privny vzt'ah k stavbe supisné éislo 252 evidovanej na pozemku parcelné &islo 524,

(d'alej len ,,predmet draZby®).

Predmet drazby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa drazi v stave ako stoji a lezi v dent konania drazhy.

Opis predmetu draZzby a Opis stavu predmetu drazby:

BYL

Byt ¢. 89 na parc. CKN ¢&. 524, Ul. Obchodna B 252, Strasske

POPIS

Byt €. 89 sa nachidza v polyfunkénom bytovom dome na Ul Obchodnej &s. 252 v intraviline mesta Strazske,
v jeho centrilnej Casti, obec Strizske, v katastralnom tzemi StraZske. Polyfunkény bytovy dom ¢.s. 252 sa nachadza
na parcele & B 524. Ohodnocovand bytova jednotka ¢. 89 sa nachadza na 9. poschodi (10. nadzemnom podlazi)
polyfunkéného bytového domu. Ukoncenie vystavby polyfunkéného bytového domu bolo v roku 1971 na zaklade
potvrdenia Mesta Strazske zo diia 01.02.2013, ktory tvori prilohu znaleckého posudku,

Vzhladom k tomu, Ze pozemok na predlozenom LV je v podielovom vlastnictve, je predmetom hodnotenia
v tomto znaleckom posudku v podiele 103/10000.



Popis bytového domu:

Bytovy dom je panelovej prefabrikovanej konstrukcie, ma 10 nadzemnych podlazi a plocht strechu. Pévodne slazil
ako ubytovna CHEMIK, dlhodobo sa nevyuZiva a chatra. Prvé nadzemné podlazie tvorili spoloéné priestory
pre bicykle a kociare, vimennik tepla, pracovia a susiaren, priestory neslizia svojmu tcéelu. Na 2. az 10. NP sa
situované byty. Byt sa nachadza v obythom dome panelovej - prefabrikovanej konétrukcie s plochou strechou
s krytinou z asfaltovjch pasov. Vykurovanie a ohrev TUV je z centralneho zdroja. Klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu, oknd spoloénjch priestorov drevené zdvojené. Uprava spoloénych priestorov beini
(podlahy vstupnych chodieb keramicka dlazba a PVC, schodisko dvojramenné prefabrikované PVC, omietky
stierka, spolocné priestory na 1. NP maji podlahy z cementového poteru). Obytny dom ma vyt'ah so strojoviiou
na streche. Polyfunkény bytovy dom je tvoreny dvomi samostatnymi 10-podlaznymi stavbami, ktoté st v prvych
siestich podlaZiach vzijomne prepojené.

Popis bytu:

V byte neboli vykonané stavebné upravy. Bytova jednotka pozostiva z dvoch obythych miestnosti a prisludenstva.
Obytné miestnosti ako aj prislufenstvo maji Gpravu vndtornych povrchov stien stietkou alebo tapetou. Podlaha
obytaych miestnosti a predsiene je PVC, kapel'ia a WC je keramickd dlazba. Steny medzi predsiefiou, kipeltion
a WC st vybarané. Obytné miestnosti st dostatocne presvetlené, vyplfiové okenné konitrukcie st drevené
zdvojené, pévodné dvere hladké plné alebo zasklené vybirané. V byte je demontovany rozvod elektriny, vody,
vykurovacie telesa panelové radidtory - demontované. Vybavenie kuchyne nie je, kiipelia nie je, podlaha keramicka
dlazba. WC nie je, podlaha keramicka dlazba. Bytové jadro demontované. Elektroinitalicia svetelna istice
na schodisku. Pripojky vody od stipacich rozvodov z ocelovych rar. Kanalizacné pripojky zo zatiadovacich
predmetov v byte demontované. Tepla voda ohrievand z centralneho zdroja.

Byt nie je uzivany, je poskodeny, neudrziavany. Prvky dlhodobej Zivotnosti si pévodné opotrebované, pri dalSom
nevyuzivani a posobenim poveternostnych vplyvov bude opotrebenie narastat’ rychlejsie ako pri beznom wZfvani
audrzbe. Vzhladom na technicky stav, konstrukcéné vyhotovenie bytového domu a bytu je predpokladani
zivotnost na 80 rokov.

Vzhladom na konstrukcné vyhotovenie, pouzitie materidlov, chybajice stavebné konstrukeie, vek a technicky stav
bolo pogkodenie vypocitané na 44,81 Y.
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POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Pozemky v k1. Strazske

POPIS

Pozemok na predlozenom LV & 2545 - diastocny, k. Strazske je v podielovom vlastnictve, je predmetom
hodnotenia v podiele 103/10000 z parcely CKN ¢. 524 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 665 m?, t.. 6,85
m? Situovany na ul. Obchodnej v centrilnej ¢asti mesta. V blizkosti je stvisla zastavba obytnych domov, zikladna
skola, materska skola, obchody, restauracia, pesia zona, park, parkoviska a travnaté plochy.

Prava a zavizky viazniice na predmete drazby:

LV ¢&. 2545, k.u. Strazske

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

89

Poznamka: Poznameniva sa upovedomenie o zacati exekicie predajom nehnutelnosti EX 85060/19 (pvod.
Ex 0120/11 z.d. 11.5.2011) Ex. trad Bratislava, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava, sad. ex. JUDr.




Rudolf Kruty, PhD., (pévod. Exek. trad Kosice, Kupeckého 29, sid. exek. JUDx. Peter Molnar)
- P 373/11 Cz 183/11 Oznimenie o zmene sid. exekitora z.d. 12.03.2021, 7-926/2021, ¢.z.
266/21

Poznimka: Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekiicic zriadenim exekuéného ziloiného priva,

EX 1189/2011-8 2.d.21.10.2011, Ex. tirad Zilina, Ulica Republiky 30, sudny ex.JUDr.Veronika
Kucavikova na byt ¢.89,9.p.,vchod ¢B 252, byt.domu sip.¢.252 na parc.c.524, podiel priestoru
na spol. Castiach a spol zar. domu a spoluvl. podiel k pozemku 103/10000. P-1094/11,¢.2-
410/11

Poznimka: Poznamenava sa upovedomie o zacdati exekicie zriadenim exekuéného zilozného priva,

EX 1212/14 2.d.4.3.2015, Ex.tirad Levice, Ku Bratke 3, sidex. JUDz. IngJozef Buri, LLM,
na byt ¢.89, 9.p.,, vchod B 252, byt.domu stp.¢.252 na parcele C KN 524, podiel priestoru
na spoloc.¢astiach a spolod.zariadeniach domu a spoluvlast.podiel k pozemku 103/10000,
P287/2015 - ¢z 123/2015

Poznamka: 7-3841/2019 Poznamenava sa Rozhodnutie o zriadeni zilorného prava ¢. 10/2019 zo dna

05.12.2019 Mesto Strazske, Namestie Alexandra Dubdeka 300/1, Strazske, Sp. z. 03
§2019/01791-2, privoplatné dna 02.01.2020, vykonatelné dia 24.12.2019, na byt ¢ 89, 9.
poschodie, vchod B252 v polyfunkénom bytovom dome sipisné ¢islo 252 na pozemku parcela
registta C KN ¢. 524 ana spoluvlastnicky podiel o velkosti 103/10000 na spoloénych castiach
a spolocnych zatiadeniach domu a na pozemku parcela registra C KN & 524, v prospech Mesto
Strazske, Namestie Alexandta Dubéeka 300/1, 072 22 Strazske, ICO: 00325813 - &z 25/20

Poznimka: Z-650/2021, P-316/2021 - Poznamendava sa Rozhodnutie o zriadeni zilozného ptiva ¢. 6/2021

zd. 19.02.2021, od Mesto Strazske, Nam. Alexandra Dubdeka 300/1, 072 22 Strazske,
ICO: 00325813, ¢.z. 178/21

Poznamka: P-3/2023 Poznameniva sa oznimenic o zacati vykonu zilozného priva Profesionilnou

drazobnou spoloénost’ou sp zn. PDS-047/2-2022. ¢z-2/23

CAST C: TARCHY

89

Zalozné pravo v zmysle ust. § 15 2dk.c.182/1993 Z.z. v zneni 2ik ¢.151/1995 Z.z. v prospech ostatnjch
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, Z 2418/2009 - CZ 358/09

Exekucny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného ziloiného priva na nehnutelnosti,
EX 85197/19 2.d.11.03.2021 ( pévodne Ex 0391/11 2.d.19.10.2011), Ex.tirad Bratislava, Z4hradnicka 60,
sid.ex. JUDr. Rudolf Kruty PhD., na byt ¢.89, 9.p., vchod B252, byt.domu stp.€.252 na parcele C KN
524, podiel priestoru na spolo¢.castiach a spolo€.zariadeniach domu a spoluvlast.podiel k pozemku
103/10000, Z 3070/2011 - ¢z 403/2011, Zmena sidneho exekiitora Z 924/21 - Cz 193 /21

Exekucny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilozného priva EX 1189/2011 z.d.
14.11.2011, Ex. drad Zilina, Ulica Republiky 30, 010 01 Zilina, std.ex. JUDz. Veronika Kucavikova,
7 3360/11, ¢.z. 444/11

Exekucny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zdlozného priva na nehnutelnosti
EX 85060/19 (povod., Ex 0120/11 z.d.12.12.2011) Ex. trad Bratislava, Zihradnicka 60, 821 08
Bratislava, sad. ex. JUDr. Rudolf Kruty, PhD., (povod. Extirad Kosice, Kupeckého 29, sud.ex. JUDr.
Peter Molnir), na byt €.89, 9.p., vchod B252, byt.domu sip.¢.252 na parcele C KN 524, podiel priestotu
na spolo¢.castiach a spoloc.zatiadeniach domu a spoluvlast.podiel k pozemku 103/10000, Z 3644 /2011 -
¢z 482/2011 Oznamenie o zmene sid. exekitora z.d. 12.03.2021, 7.-926,/2021, &.z. 266/21

Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zélozného prava ¢ EX 3259/2012 2.d.25.2.2013, Exekatorsky
trad Kosice - JUDt. Michal Mazir, Stirova 17, 040 01 Kosice, Z-590/2013, ¢288/13

7-3260/2016 Rozhodnutie na zriadenie datiového zalozného prava na nehnutel'nost’ ¢. 103707872/2016
z dia 11.08.2016, Dafiovy trad v KoSiciach so sidlom Rozvojova 2, 041 90 Kosice, Vykonatelne
19.08.2016 &z: 405/2016 Pravoplatnost’ 6.9.2016 - Z 3440/2016 ¢z: 421/2016

Iné udaje: Z -1906/2015 - Exekucny prikaz zriadenim exekuéného zilozného ptiva na nehnutelnost’ EX

1212/14 od Ex. Uradu Levice, Ku Bratke 3, sad. ex. JUDr. Ing, Jozef Buri, LLM, v prospech
M.B.A. Financie, s.t.0., Vysokd 19, 811 06 Bratislava, ICO: 36754404, z.d. 22.5.2015, CZ -
239/15

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého . B Vseobecna cena
sosadku; Meno znalca: Déatum vyhotovenia: sk
7/2023 Ing. Miroslav Dutko 16.01.2023 8.200,00 €




NajnizZsie podanie: 8.200,00 € Minimalne ptihodenie: 200,00 €

Vyéka draZobnej zabezpeky: 1.000,00 €

Spoésob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0472022,

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne draZzobnika na adrese sidla drazobnika - Masarykova 21, 040 01 Kofice,
alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Gschova.
Drazobnt zabezpeku nie je mozné zlozit” platobnou kartou ani sckom.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zdbezpeky: Originil vypisu z bankového (étu, potvrdenie o vklade
pefiaznych prostriedkov na bankovy Géet v hotovosti (icastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisand na tcet drazobnika), prijmovy pokladnicny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s wyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze
Gcastnik drazby sa stane vydrazitelom, notarska Gschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zapisnice ¢ vykonani drazby za predpokladu, Ze dcastnik draZby sa stane vydrazitePom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytoéného odkladu po skondeni drazby vrid
ucastnikovi drazby, ktorj predmet drazby nevydrazil, zloZeni drazobni zibezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej aschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej ziruky prediozena tcastnikom drazby, ktory predmet
draZzby nevydrazil, drazobnfk bez zbytocného odkladu vrati castnikovi drazby, najneskdr viak do 5 dni
od skonéenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15 dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydraZenim je wy$sia ako 6 640 eur na bankovy ucet
drazobnika, ¢. uctu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice,
VS: 0472022, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobni zibezpeka sa vydraZitelovi
zapoditava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Ugastnik drazby: Ucastnikom drazby mose byt’ osoba, ktord splita podmienky ustanovené zakonom & 527/2002
7. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozotnujeme vietky osoby, ktoré majd k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, Ze ich mézu preukizat’
najneskér do zacatia drazby a méZu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1. 13.02.2023 o 11.00 hod.
Obhliadka 2: 20.02.2023 o 15.00 hod.

Organizaéné opatrenia: Stretnutie zdujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmene;
desl vopred. Blizsie informacie na telefénnom cisle: 0903 420 800,

Nadobudnutie vlastnickeho priva kpredmetn draZby: Vlastnicke prive k predmetu drazby prechidza
na vydrazitefa udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim v ustanovenej lehote. DraZzobnik
vydi bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, vktorych sa o priecbehu drazby spisuje notirska zdpisnica vydi
drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zdpisnice.

Notir, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDz. Martina Mizikova (spoloénik s JUDr. Veronika Kaiferova), notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20, 040 01

Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji vlastnicke ptivo a s nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedéuju iné prava vydraZitela k predmetu drazby a vydazZitel prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.



2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho éast’, predchidzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na ziklade predloZenia osved¢eného odpisu notirskej zipisnice a dolofenia totoZnosti vydrazitela bez
zbytocnych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat’ zipisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu draiby podpife predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydraZitel
adrazobnik. Jedno vyhotovenie zipisnice dostane predchidzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutocnost sa vyznadi
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zniga vydraitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na niklady, ktoté by inac nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nihodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za $kodu spdsobent omedkanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. 'V pripade, ak sa spochybiiuje platnost ziloZnej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona
o dobrovolnjch drazbich, méZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuti na svojich pravach, poziadat’ std,
aby urcil neplatnost’ drazby. Privo domahat’ sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dfia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spichanim trestného &inu
a zirovenl ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase piklepu
hliseny trvaly pobyt podlfa osobitného predpisu; v tomto pripade je mo#né domihat’ sa neplathosti drazby a
po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatni len ti cast’ drazby, ktorej sa takjto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na side Zalobu podla § 21 ods. 2 zékona o dobrovoPnych drasbich, je povinna oznaimit
prislusnému okresnému tiradu zadatie stidneho konania.

3. Utastnikom sidncho konania o neplatnost drazby podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach st
navthovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuti osoba podla § 21 ods. 2 zdkona
o dobrovol'nych drazbédch.

4. Ak vydrazitel zmaril draZbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnd, uéinky priklepu zanikaji ku ditu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istjm drazobnikom na tom istom mieste, a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord mi k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Z.a navrhovatel'a:
V Michalovciach, dfia 23. januira 2023

Za Drazobnika: R
V Koéiciach, dfia 23. januara 2023
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Profesigi{élna taZobna spoloénost, s.r.0, - BytexStr, s.r.0. L/
Mgt. ]at{-ia Studencova, prokutdsta " Mgr. Kamil Hajduéko, konatel








